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Mesleki Hizmetler Genel Miidiirligii

Konu : GES panelleri izdiisiimlerinin ingaat alanina dahil edilmesi hakkinda

Malumlar1 oldugu {iizere; miilkiyeti kamuya ait olmayan 6zel veya tiizel kisi ve
kuruluglara ait alanlarda gerceklestirilecek giines enerji santrallerinin, planl alanlar imar
yonetmeliginin 55. maddesinde yap1 ruhsatina tabi oldugu, panellerin; tabii veya tesviye edilmis
zemindeki izdiisiimiiniin yap1 ingaat alanina dahil edilmesi gerektigine iliskin Bakanligmizin Il
Ozel Idarelere gonderdigi goriisleri bulunmaktadir.

Planli Alanlar Imar Y®&netmeligi;

Yapi1 ingaat alanin1 “Isikliklar ve avlular hari¢ olmak iizere, bodrum kat,
asma kat ve ¢at1 arasinda yer alan mekanlar, ¢at1 veya kat bahgeleri, ¢atida,
katta ve zemindeki teraslar, balkonlar, acik ¢ikmalar ile binadaki ortak
alanlar dahil yapinin insa edilen biitiin katlarinin alan1”

Yap1 kullanma izin belgesini “Yapinin ruhsat eki projelerine uygun olarak
tamamlandigin1 gosteren, yapinin kullanimina izin veren, Ek-9’da yer alan
forma uygun olarak diizenlenen, onayl belgeyi,”

Yap1 ruhsatin1 “ Bir parselde, Ek-10°da yer alan forma uygun olarak bu
Yonetmelikle ongoriilen belgeler ile projelerin onaylanmasi sonrasinda
ilgili 1daresince tanzim edilen, onayli resmi izin belgesi” olarak
tanimlamistir.

Taban alan1 hesabin da MADDE 20 - (1) Tabii veya tesviye edilmis zemin
tizerinde etrafi agik birakilarak kolonlar lizerinde insa edilen yapilarda taban
alani, zemine oturan en dis ¢eperlerdeki kolonlarin dis yiizeylerinin en kisa
dogru pargalariyla birlestirilmesiyle belirlenen alanlar, olarak belirlerken
ayni maddenin 8.fikrasi taban alanina dahil edilmeyecek kullanimlan tek
tek sayma yoluna gitmis ve (&) bendi Giines panellerinin temel ve kaidesi
haricindeki kisimlarin taban hesabinda dikkate alinmayacagini hiikme
baglamistir.
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Oncelikle yazimiz konusu paneller konusunda kisaca teknik bilgi vermek isteriz.

GES panelleri 6zellikleri itibari ile iki metal ayak tlizerinde duran, hareketli olabilen,
acili levhalardir. Bu levhalar tasinmaz olarak addedilecek nitelikte degildir. Zira kolaylikla
yerinden sokiilerek baska yere taginmasi/degistirilmesi miimkiin bulunmaktadir. Bu yiizdendir
ki; bahse konu Paneller imar planlarinda biiyiikliikleri itibari ile emsala dahil edilmemektedir.
Kullanimda olan higbir levha ya da totem de imar yonetmeligi uyarinca izdiisiimiinden yap1
insaat alanina dahil edilerek islem géormemektedir.

Hal boyle olunca gayrimenkul niteligi olmayan, taginabilir ve emsale tabii tutulmayan
panellerin izdiisiimlerinin insaat alanina dahil edilmesi hukuken tezat olusturmaktadir.

Kaldi ki, panellerin hareketli veya sabit olmak {izere farkli sekilde montaji
yapilabilmektedir. Bu durum da izdiisiim hesabinin nasil yapilacagi bagka bir problem olarak
karsimiza ¢ikmaktadir. Diger taraftan sabit panellerin bulundugu yere gore agilarinin farklh
olmas1 da ayni say1 ve biiylikliikteki panellerin izdiistimlerinin hesabinda farklilik ortaya
cikaracaktir. Bu baglamda panel izdiisiimlerinin yap1 alan1 hesabina dahil edilmemesi hususu
tarafimizca degerlendirilmektedir.

Durumu makaminiza aktarirken 6zetle; taginabilir, boyutlar1 her zaman degistirilebilir ve
Imar mevzuati uyarinca emsal niteliginde dahi kabul edilmeyen giines panellerinin
izdlistimlerinin veya golge alanlarinin yap1 alanina dahil edilmemesi gerektigini, gerek yasal
mevzuat gerekse teknik sebeplerden dolayi idari ve trafo binalar ile birlikte sadece sabit olan
ayaklarin ve varsa bu ayaklar1 tutan beton yapilarin ancak yapi niteliginde kabul edilerek yap1
alanina dahil edilebilecegi hususunda geregini tensiplerinize arz ederiz.
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